23 Aralik 2020 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 31343

TEBLIG

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:

MILLi EMLAK GENEL TEBLIiGI
(SIRA NO: 401)

BIRINCI BOLUM
Amac ve Kapsam, Dayanak ve Tammmlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci; 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun gegici 26 nci
maddesinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 4706 sayil: Kanunun gegici 26 nc1 maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar

MADDE 3 — (1) Bu Tebligde gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Belgeli yatirimei ve isletmeci: 1/6/2019 tarihli ve 30791 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turizm
Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik ve 24/7/2009 tarihli 27298 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Deniz
Turizmi Yonetmeligi hikkiimlerine gore Kiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan adina belge diizenlenen yatirimer ve
isletmeciyi,

¢) Ecrimisil ertelemesi: Kiltir ve Turizm Bakanligindan belgeli turizm tesislerinin yatirimcilart ve
isletmecilerinden bu faaliyetleri dolayisiyla Hazine taginmazlarini izinsiz kullanimlarindan dolay1 31/3/2020 tarihli ve
31085 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 398) kapsaminda ertelenen bedeller
dahil 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi arasindaki donemde tahsil edilmesi gereken ecrimisillerin ddeme siirelerinin
basvuru sart1 aranmaksizin bir y1l ertelenmesi ve bu alacaklarin ertelenen siire sonuna kadar herhangi bir zam veya
faiz uygulanmadan tahsil edilmesini,

¢) Hazine tasinmazi: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerleri,

d) Idare: Tasinmazin niteligi ile bulundugu yere gore ve ilgili mevzuati uyarinca; bu Teblig kapsaminda kalan
tasinmazlara ilisgkin kullanim bedelleri ile ecrimisilin tahsili dahil her tiirlii islemleri yapmaya yetkili ve gorevli
idareyi,

e) Kamu arazisi: Tapuda orman vasfiyla kayitli olanlar dahil Hazine taginmazlarini,

f) Kullanim bedeli ertelemesi: Kanunlar1 uyarinca ilgili Bakanliklar tarafindan tizerinde turizm tesisleri
yapilmak iizere adlarina kamu arazisi tahsis edilen Kiiltir ve Turizm Bakanlhigindan belgeli yatirimcilar ve
isletmecilerden; irtifak hakki tesis edilip edilmedigine veya kullanma izni verilip verilmedigine bakilmaksizin 398
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda ertelenen bedeller dahil 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi
arasindaki donemde tahsil edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin tahsis, irtifak hakki, kullanma izni, yararlanma,
ilave yararlanma bedelleri ve hasilat paylariin 6deme siirelerinin bagvuru sart1 aranmaksizin bir yil ertelenmesi ve bu
alacaklarin ertelenen siire sonuna kadar herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilmesini,

g) Turizm tesisi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y®6netmelik ile Deniz Turizmi Y6netmeliginde genel
nitelikleri ve tiirleri belirtilen tesisleri,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Kullanim Bedeli Ertelemesinden Yararlanma Sartlari, Uygulama Sekli

Kullanim bedeli ertelemesinden yararlanma sartlar:

MADDE 4 - (1) Belgeli yatiimcilar ve isletmeciler tarafindan kullanim bedeli ertelemesinden
yararlanilabilmesi i¢in;

a) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 21/7/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarma Tahsisi Hakkinda Yonetmelik ve islemin yapildig: tarihte
gecerli olanlar dahil (miilga Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik ve benzeri) diger
ilgili mevzuati uyarinca iizerinde turizm tesisi yapilmak tizere Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca adlarina kamu
arazisinin kesin tahsisinin yapilmasi ve/veya bu kesin tahsise dayanilarak lehlerine Bakanlik tarafindan irtifak hakki
tesis edilmis, adlarma kullanma izni verilmis ve/veya kiralama yapilmis olmast ve kesin tahsis islemlerinin Idare
nezdinde halen gegerliligini korumasi ve iptal edilmemis olmasi,



b) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu, 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu ile
18/4/2014 tarihli ve 28976 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Orman Kanununun 17/3 ve 18 inci maddelerinin
Uygulama Yo6netmeligi ve 12/12/1986 tarihli ve 19309 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Parklar Y6netmeligi
ile islemin yapildig1 tarihte gegerli olanlar dahil (miilga 6831 say1li Orman Kanununun 16 nc1, 17 nci, 18 inci ve 115
inci maddeleri Geregince Yapilacak Arazi Tahsisleri ve Verilecek Izinlere Ait Yonetmelik, Orman Arazilerinin Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik, Orman Sayilan Alanlarda Verilecek izinler Hakkinda Yonetmelik, Orman Kanununun 17 nci
ve 18 inci maddelerinin Uygulama Yonetmeligi, Milli Parklarin Ayrilma, Planlama Uygulama ve YOnetimine Ait
Yonetmelik ve benzeri) diger ilgili mevzuat hiikkiimleri uyarmca ormanlik alanlar iizerinde turizm tesisleri yapilmak
amactyla Tarim ve Orman Bakanliginca adlaria kesin izin verilmis veya kiralama yapilmig olmasi ve/veya bu kesin
izne dayanilarak lehlerine Bakanlik tarafindan irtifak hakki tesis edilmis ve/veya adlarina kullanma izni verilmis
olmasi ve kesin izin islemlerinin Idare nezdinde halen gegerliligini korumast ve iptal edilmemis olmast,

¢) Bakanlik tarafindan; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 4706 sayih Hazineye Ait
Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun,
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun, 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine Tasinmazlarimin Idaresi
Hakkinda Yonetmelik ve islemin yapildig: tarihte gegerli olanlar dahil (miilga Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis,
Trampa, Kiraya Verme, Miilkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeligi ve benzeri) diger ilgili
mevzuatl uyarinca lizerinde turizm tesisi yapilmak iizere Hazine tasinmazlar iizerinde lehlerine irtifak hakki tesis
edilmis, adlarma kullanma izni verilmis ve/veya kiralama yapilmis olmasi ve irtifak hakki veya kullanma izni
sozlesmelerinin Idare nezdinde halen gegerliligini korumasi ve iptal veya tapudan terkin edilmemis olmasi,

¢) 28/5/1988 tarihli ve 3465 sayili Karayollart Genel Miidiirliigii Disindaki Kuruluslarm Erisme Kontrolli
Karayolu (Otoyol) Yapimi, Bakimu ve Isletilmesi ile Gérevlendirilmesi Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996
sayili Baz1 Yatirim ve Hizmetlerin Yap-Islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptiriimas: Hakkinda Kanun gibi 6zel
kanunlar ile igslemin yapildig: tarihte gegerli olanlar dahil ilgili mevzuati uyarinca iizerinde turizm tesisi yapilmak
iizere ilgili bakanlik¢a adlarina kamu arazisinin tahsisi yapilmis ve/veya izin verilmis olmasi ya da kiralama yapilmig
ve bu tahsise/izne dayanilarak Bakanlik tarafindan lehlerine irtifak hakki tesis edilmis ve/veya adlarma kullanma izni
verilmis olmasi,

d) 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhigi Kurulmasmna Dair Kanun
Hiikmiinde Kararname ve 2/5/2013 tarihli ve 28635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit
Alanlar ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin Idaresi
Hakkinda Yé6netmelik ile islemin yapildig: tarihte gecerli olanlar dahil (miilga 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname miilga 10/5/2007 tarihli ve
26518 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig: Tagmir Mal ve Taginmaz Satist,
Trampa, Kiraya Verme, Smirli Ayni Hak Tesisi, Ecrimisil ve Tahliye Yo6netmeligi) ilgili mevzuati uyarinca lizerinde
turizm tesisi yapilmak iizere Bakanlik¢a kiralama yapilmis veya adlarina kullanma izni verilmis olmas,

sarttir.

(2) Birinci fikrada belirtilen belgeli yatirimcilar ve isletmecilerin adina Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan
diizenlenen ve halen gegerli olan (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan belgesi iptal edilmesine ragmen, yeni belge
almasi i¢in siire verilen ve siiresi heniiz dolmayanlar dahil) belgeye sahip olmalar1 gerekir.

(3) Ozel kanunlari ve diger ilgili mevzuati uyarinca {izerinde turizm tesisi yapilmak iizere ilgili Bakanhklarca
adlarina kamu arazisi tahsis edilmesine ve/veya izin verilmesine ya da kiralama yapilmasina ragmen bu tahsise veya
izne ya da kiralamaya dayanilarak Bakanlik tarafindan lehlerine irtifak hakki tesis edilmeyen ve/veya adlarina
kullanma izni verilmeyen belgeli yatirimer ve isletmeciler de kullanim bedeli ertelemesinden yararlanir.

Kullanim bedeli ertelemesinden yararlanamayacak olanlar

MADDE 5 — (1) Belgeli yatirime1 ve isletmecilerden;

a) Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan {izerinde turizm tesisi yapilmak iizere adlarina kamu arazisi tahsis
edilmeyenler,

b) Tarim ve Orman Bakanlig: tarafindan turizm tesisi yapilmak amaciyla ormanlik alanlar iizerinde adlarina
kesin izin verilmeyenler veya kiralama yapilmayanlar,

¢) Bakanlik tarafindan turizm tesisi yapilmak iizere ilgili mevzuati uyarinca Hazine tasinmazlar iizerinde
lehlerine irtifak hakki tesis edilmeyenler, adlarina kullanma izni verilmeyenler veya kiralama yapilmayanlar,

¢) Ilgili mevzuat: uyarinca {izerinde turizm tesisi yapilmak {izere Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Tarim ve Orman
Bakanligi ile Bakanlik tarafindan 6n izin verilmis olmakla birlikte heniiz adlarna kesin tahsis yapilmayanlar, kesin
izin verilmeyenler ve/veya lehlerine irtifak hakki tesis edilmeyenler, adlarma kullanma izni verilmeyenler veya
kiralama yapilmayanlar,

d) 3465 sayili Kanun ile 3996 sayili Kanun gibi 6zel kanunlar ve diger ilgili mevzuati uyarmca {izerinde
turizm tesisi yapilmak iizere ilgili bakanlik¢a adlarina kamu arazisi tahsisi yapilmayanlar ve/veya izin verilmeyenler
ya da kiralama yapilmayanlar ve bu tahsise/izne dayanilarak Bakanlik tarafindan lehlerine irtifak hakki tesis
edilmeyenler ve/veya adlarina kullanma izni verilmeyenler,



e) 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname, miilga 644 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname, Tabiat Varliklar
ve Dogal Sit Alanlari ile Ozel Cevre Koruma Bolgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin
Idaresi Hakkinda Yénetmelik ile diger ilgili mevzuati uyarinca iizerinde turizm tesisi yapilmak {izere Bakanlikga
kiralama yapilmayanlar veya adlarna kullanma izni verilmeyenler,

f) Kesin tahsisin, kesin iznin, irtifak hakkinin ve/veya kullanma izninin ya da kiralama isleminin
devredilmesinin uygun goriilmesi nedeniyle bu devirden dolay1 bedel 6deyecekler ile 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili
Cesitli Kanunlarda ve Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanunun gegici 2 nci maddesi uygulamasi gibi nedenlerle tespit edilen bedeller
iizerinden sdzlegsmesi yenilenenler, sadece bu bedeller igin,

g) Kullanim bedeli ertelemesinden yararlanabilecek nitelikte olmakla birlikte, gegmis yillarda 6denmesi
gerekirken kendilerinden kaynaklanan sebeplerle bu 6demelerini 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi arasinda
yapacaklar, sadece bu bedeller i¢in,

§) Tesisin igerisinde bulunan ticari tinitelerin igleticileri/kiracilari,

kullanim bedeli ertelemesinden yararlanamaz.

Uygulama sekli

MADDE 6 — (1) idarece yapilan inceleme sonucunda kullanim bedeli ertelemesinden yararlanma sartlarini
tagidigi anlagilan belgeli yatirimei ve igletmecilerden 398 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda ertelenen
bedeller dahil 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi arasindaki donemde tahsil edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin
tahsis, irtifak hakki, kullanma izni, yararlanma, ilave yararlanma bedelleri ve hasilat paylari; kesin tahsis veya kesin
izin kosullarinda, mevcut s6zlesmelerinde veya ilgili mevzuatinda belirtilen ddeme tarihinden itibaren bir yil siireyle
ertelenir. Bu déneme iliskin varsa tahsil edilen bedeller iade edilmez.

(2) Son 6deme giinti, ertelenen alacaklarin kesin tahsis veya kesin izin kosullarinda, mevcut sézlesmelerinde
veya ilgili mevzuatinda belirtilen 6deme giinlerini ya da 398 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligine gore kullanim
bedeli ertelemesi son 6deme giinlerini takip eden yilda ayn1 giine tekabiil eden tarihtir.

(3) Ertelenen alacaklar, erteleme siiresi igerisinde herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilir.
Ancak, erteleme siiresinin sona erdigi tarihten sonra ddenmeyen veya eksik O6denen bedeller, erteleme siiresinin
bitiminden ddemenin yapilacag: tarihe kadar gecen siire i¢in kesin tahsis veya kesin izin kosullarinda, mevcut
sozlesmelerinde veya ilgili mevzuatinda belirtilen oranda gecikme zammu veya faizi uygulanarak tahsil edilir.

(4) Belgeli yatirnmer ve isletmecilerin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlarin iizerinde yer alan turizm
tesislerine; 5 inci maddenin birinci fikrasinda belirtilen sekilde ilgili Bakanliklar ve Bakanlik tarafindan ilgili mevzuati
uyarinca turizm tesisi ve/veya bu tesisin tamamlayici ve/veya biitiinleyici pargast olarak kullanilmak {izere ek alan
olarak kesin tahsis yapilan, kesin izin verilen ve/veya irtifak hakki tesis edilen, kullanma izni verilen ya da kiralama
yapilan kamu arazilerine iligkin bedeller de ertelenir.

(5) Idarece; ertelenen bedellerin tiirleri, tutarlar;, son 6deme tarihleri, vadesinde 6denmemesi halinde
yapilacak iglemler ile varsa diger hususlar da agiklanmak suretiyle ilgililerine erteleme siiresinin sona erecegi tarihten
en az otuz giin dnce yazili tebligat yapilir.

UCUNCU BOLUM
Ecrimisil Ertelemesi

Ecrimisil ertelemesi

MADDE 7 — (1) Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan belgeli turizm tesislerinin yatirimcilan ve isletmecilerinden
bu faaliyetleri dolayisiyla Hazine tagimmazlarini gegmise yonelik olanlar dahil izinsiz kullanimlarindan dolay1 398
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda ertelenen bedeller dahil 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi
arasindaki dénemde tahsil edilmesi gereken ecrimisillerin tahsili, Idare tarafindan bu maddede belirtilen sekilde
basvuru sart1 aranmaksizin bir yil siireyle ertelenir. Bu doneme iliskin varsa tahsil edilen bedeller iade edilmez.

(2) Son 6deme giintl, ertelenen ecrimisil alacaklarinin ilgili mevzuatinda belirtilen ddeme giinlerini ya da 398
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligine gére ecrimisil ertelemesi son 6deme giinlerini takip eden yilda ayni giine
tekabiil eden tarihtir.

(3) Idarece; ertelenen ecrimisiller, tutarlari, son ddeme tarihleri, vadesinde ddenmemesi halinde yapilacak
islemler ile varsa diger hususlar da agiklanmak suretiyle ilgililerine erteleme siiresinin sona erecegi tarihten en az otuz
giin dnce yazili tebligat yapilir.

(4) Hazine Taginmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda kalan kamu arazilerinin ertelenen
ecrimisillerine iliskin hususlar hakkinda Hazine Taginmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelik ile 20/8/2011 tarihli ve
28031 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 336)’nde yer alan diizenlemelere gore
islem yapilir.

(5) Hazine Tasmmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelik kapsamindakiler disinda kalan kamu arazilerinin
ertelenen ecrimisillerine iligkin hususlar hakkinda ilgili mevzuatinda yer alan diizenlemelere gore iglem yapilir.

Yiiriirlik

MADDE 8 — (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yiiriirliige girer.



Yiiriitme
MADDE 9 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.



