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25/10/2023 tarihli ve 7464 sayili Konutlarin Turizm Amagl Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 2/11/2023 tarihli ve 32357 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmig
olup, Kanunun turizm amacl konut kiralamasina iliskin hiikiimleri 1/1/2024 tarihi itibariyle ylirtirliige
girmistir.

7464 sayili Kanun uyarinca konutlarin tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden daha kisa siireyle
turizm amaglh kiralanmasina iligskin usul ve esaslarin diizenlenmesi amaciyla hazirlanan Konutlarin
Turizm Amacl Kiralanmas1 Faaliyetlerinin Diizenlenmesine Iliskin Y&netmelik 28/12/2023 tarihli ve
32413 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1/1/2024 tarihinde yiiriirliige girmistir.

7464 sayili Kanunun "Daha once yapilan turizm amagcl kiralamalar" baslikli gecici 1 inci maddesi
uyarinca; bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte turizm amacli kiralama faaliyetinde bulunanlar
tarafindan, izin belgesi alinincaya veya bagvuru reddedilinceye kadar faaliyetlerine devam edebilmeleri
icin 1/1/2024 tarihinden itibaren bir ay i¢inde izin belgesi almak {izere Bakanliga basvurulmasi
zorunludur. Bu basvurularin, basvuru tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde sonuclandirilmasi gerekmektedir.

Gegici madde kapsamina girmeyen bagvurularin ise basvuru tarihinden itibaren otuz giin i¢inde
sonuglandirilmasi zorunludur.

Yonetmelik hilkmii geregi, yiiksek nitelikli konutlar (rezidans) i¢in yapilacak izin belgesi
basvurular Bakanligimiz (Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii) tarafindan, diger tiim bagvurular ise il
kiiltiir ve turizm midirliikleri tarafindan degerlendirilecektir.

Turizm amagh kisa siireli kiralanan konutlarda, isyeri su ve atiksu tarifesi uygulanmasi
gerektiginden, izin belgesi diizenlenen ve/veya iptal edilen konutlara iligkin verilerin, 6698 sayil1 Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, yiliksek nitelikli konutlarda (rezidans)
Bakanligimiz (Yatirrm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii) tarafindan, diger konut tiplerinde ise il kiiltiir ve
turizm miudirlikleri tarafindan ilgili su ve kanalizasyon idaresi miidiirligii ile paylasilmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara ek olarak, izin belgesi basvurularina iligkin olarak yapilacak
degerlendirmelerde, anilan mevzuatin yani sira agagida yer alan hususlara da uyulmas: gerekmektedir:

1) Konutun kat miilkiyeti ve kat irtifaki kurulmamis birden fazla bagimsiz boliim igeren ve
birlikte miilkivete konu bir binada bulunmasi durumunda;

Tapu kaydi lizerinden yapilan sorgulama sonucunda, tasinmazin vasfinin konut oldugunun
anlasilmasi halinde, basvuru yapilan konut veya konutlarin hangi paydasa ait oldugunu gosteren noter
tarafindan diizenlenmis paylasim sodzlesmesi ile birlikte binada bulunan tiim konutlarin sayisinit ve
tanimlamasini saglayacak numarataj belgesinin basvuru ekinde sunulmasi gerekmektedir.
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Tapuda kat veya daire sayis1 belirtilen durumlarda ise bagvuru yukarida belirtilen belgelerle tapu
kaydina uygun olarak yapilacaktir. Yapilan denetimde tapu kaydinda olmadigi tespit edilen dairelere
iliskin diizenlenmis olan izin belgeleri iptal edilecektir.

Konutun tigten fazla bagimsiz béliimden olusan binalarda bulunmasi durumunda, Kanunun 3 {incii
maddesinin dordiincii fikrasinda belirtilen kosullar uygulanacaktir.

2) Konutun kat miilkiyeti ve kat irtifaki kurulmamis birden fazla bagimsiz béliim iceren ve tek
kisinin miilkiyetine konu bir binada bulunmasi durumunda;

Tapu kaydi lizerinden yapilan sorgulama sonucunda, tasinmazin vasfinin konut oldugunun
anlasilmasi halinde, binada bulunan tiim konutlarin sayisini ve tanimlamasini saglayacak numarataj
belgesinin bagvuru ekinde sunulmasi gerekmektedir.

Tapuda kat veya daire sayisi belirtilen durumlarda basvuru tapu kaydina uygun olarak yapilir.
Yapilan denetimde tapu kaydinda olmadigi tespit edilen dairelere iliskin izin belgeleri iptal edilir.

3) Bagvuru yapilan konutun miistakil konut olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegine
iligkin olarak;

Kullanis yoniinden bagka bir yap1 ile baglantisi olmayan tek bir bagimsiz boliimden olusan
konutlar, bitisik nizam ya da ikiz yap1 niteliginde olup disaridan bagimsiz girise sahip olan konutlar ile en
fazla iki kath yapilarin ikinci katinda bulunmakla birlikte disaridan bagimsiz girise sahip olan konutlar
miistakil konut olarak degerlendirilir.

Bunun diginda kalan konutlar miistakil konut olarak degerlendirilemez. Aksi yondeki uygulama
mevzuata aykirilik teskil edeceginden, bu hususa azami 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

4) Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmelik kapsamindaki konaklama tesisleri (otel,
motel, pansiyon, ev pansiyonculugu, tatil koyii, kamping, apart otel, kirsal turizm tesisi) tiiriinde igyeri
acma ve c¢aligsma ruhsati bulunan tesisler i¢in, bu ruhsat iptal edilmedik¢e 7464 sayili Kanun kapsaminda
izin belgesi diizenlenemez. Bu yonde tereddiit olan basvurularda ilgili yerel yonetimden sorgulama
yapilacaktir.

5) Imar planinda turizm alani kullaniminda kalan ve bu nedenle tapusunda konaklama tesisi
(pansiyon, apart otel, otel, motel, tatil kdyii, kamping) oldugunu belirten ibareler bulunan yapilar, 2634
say1l1 Turizmi Tesvik Kanununun 5 inci maddesine tabi olup bu yapilar i¢in izin belgesi diizenlenmez.

6) Konutun intifa hakki ya da {ist kullanim hakkinin kurulabilmesi i¢in tapuya tescili zorunludur.
Bu konuda taraflar arasinda diizenlenmis s6zlesme, noter onayli olsa dahi sadece bu hakkin kurulacagina
yonelik bir irade beyani anlamina gelir ve tapuda tescil edilmemis ise hak kurulmus olarak kabul
edilemez.

7) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine eklenen devre
milk sozlesmesi dogrultusunda devre miilk pay sahibi olan devre tatilcilerin kendilerine ait dairelerini
taahhiit edilen siireler icerisinde turizm amacgh kisa stireli kiralayabilir. Ancak, devremiilklerde, devre
tatilciler tarafindan turizm amacli kisa stireli kiralama yapilabilmesi i¢in izin belgesi alinmasi zorunlu
olup bu konuda herhangi bir istisna bulunmamaktadir. Tapulu donemini kiraya vermek isteyen kisi, diger
dénemlerin tapu sahiplerinden ve ayni blokta birden fazla daire varsa onlarin tamamindan muvafakat
alarak bagvuru yapmalidir.

8) Tiny house (mobil ev), 2918 sayil1 Karayollar1 Trafik Kanunu kapsaminda ara¢ statiisiinde
oldugundan, arsa/tarla tapusuna sahip olup, s6z konusu arsa/tarla i¢erisinde mobil ev bulunan kisilerin
7464 sayili Kanunun gegici ikinci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin degildir. S6z konusu
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mobil ev tiiriine iliskin talepler Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeliginin 35/A maddesi
kapsaminda degerlendirilmelidir.

9) Miistakil konutlar ve yiiksek nitelikli konutlar icin 7464 sayili Kanunda yer alan istisnalarin
diger konut tiplerine uygulanmasi mevzuata aykirilik teskil edeceginden, anilan konut tiplerine uymayan
bagvurularin ivedilikle dogru konut tipine uygun olarak basvuru yapilmasinin saglanmasi gerekmektedir.
Basvuru hakkina sahip kisi disinda basvuru yapilmast ve dogru konut tipine bagvurulmamas: hatali
basvuru olarak kabul edilir. 7464 sayil1 Kanunun gegici 1 inci maddesi kapsaminda yapilan basvurularda,
hatal1 bagvuru yapildiginin tespiti halinde, bagvurunun iadesi iizerine iade tarihinden itibaren 15 giin
icerisinde yeniden bagvuru yapilmasi durumunda, ilk bagvuru tarihi esas alinarak islemler yiiriitiiliir.

10) Ulusal Adres Veri Tabaninda (UAVT) yer alan adres bilgisi ile tapuda yer alan bilgi farkl
oldugu durumda, belgelendirme islemlerinde UAVT bilgisi esas alinir.

11) Yonetmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasinin "e" bendi uyarinca yapilan basvurularda
kiraya veren veya temsile yetkili kisiler tarafindan imzalanmis noter tarafindan diizenlenmis vekaletname
ornegi sunulmas1 durumunda, kiraya veren adina basvuruda bulunulabilir. Ayrica, kiraya verenin Tiirkiye
Cumhuriyeti vatandasi olmamas1 durumunda, iilkelerindeki devlet makamlar: tarafindan diizenlenecek
resmi evrak ile yetkilendirilen kisiler tarafindan kiraya veren adina basvuru yapilabilir. Ancak,
vekaletname ile yapilacak basvurularda belge konutun miilkiyetine sahip olan veya konutu intifa hakk: ya
da iist hakki tesis edilmek suretiyle tasarrufunda bulunduran gergek veya tiizel kisi adina diizenlenir.

12) Yiiksek nitelikli konut bagvurularinda; kisa siireli kiralama faaliyetine izin verildigine dair
hiikiim bulunan ve 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda diizenlenmis tapu
kiitiigiine serh edilen yonetim plani 6rneginin sunulmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, tapu kiitligline
serh edilmis yonetim planinda, bagvuru konusu konutun otel, motel, apart, pansiyon gibi turizm amagli
kullanimlara tahsis edilebilecegi yoniinde bir ibare bulunmasi halinde de uygun kabul edilir.

Yukarida belirtilen usul ve esaslar, 7464 sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikte yer alan hiikiimlerin
uygulanmasinda tereddiide diisiilen konulara agiklik getirilmek {izere hazirlanmistir.

Izin belgesi bagvurularinin degerlendirilmesi siirecinde, tespit edilen eksikliklerin éncelikle HITIT
Sistemi {izerinden eksiklik bildirilerek tamamlanmasinin saglanmasi, 7464 sayili Kanun ve ilgili
Yonetmelikte yer alan kurallara (kat maliklerinin muvafakati, ylizde yirmi bes sarti, igyeri agma ve
calisma ruhsati alinma yiikiimliliigiine iliskin kriterler, bagvuru hakkina sahip olanlar, basvuruda
sunulmasi gereken bilgi ve belgeler vb) uyulup uyulmadigi sorgulanmasi, bu kurallarin yorumlanmasinda
tereddiide diisiilen konularda isbu Genelgeye bagvurulmasi, 7464 sayili Kanun ve ilgili Yonetmelik ve
isbu Genelgede belirtilen hususlara azami 6zen gosterilerek uygulamaya yon verilmesi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Nuri ERSOY
Bakan

Dagitim:
81 IL VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)
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